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Offenhausen: Landesverwaltungsgericht Oberosterreich bestatigt
aufsichtsbehordliche Versagung von Widmungsdnderungen im
Zusammenhang mit einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
Im Rahmen eines Anderungsverfahrens far das Ortliche
Entwicklungskonzept sowie den Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Offenhausen  versagte die  Oberdsterreichische  Landesregierung als
Aufsichtsbehérde die Genehmigung, insbesondere weil die Anderung mit dem
Grundsatz der Vermeidung von Zersiedelung sowie mit dem Landschaftsbild nicht

vereinbar sei.

Gegen diesen Bescheid erhob die Gemeinde Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht und brachte vor, dass das Planungsvorhaben zuldssig
sei, weil in einer schlissigen, gutachtlich untermauerten Gesamtkonzeption
nachgewiesen worden sei, dass die Erweiterung keine Zersiedelung bewirke, den
Ubrigen Raumordnungszielen besser diene und samtliche Eignungs- und

Bedarfskriterien erflllt seien.

Das Landesverwaltungsgericht kam auf Basis der Verfahrensunterlagen
und der mindlichen Verhandlung sowie der Beiziehung raumordnungs- sowie
naturschutzfachlicher Sachverstandiger zum Ergebnis, dass die Beschwerde

abzuweisen war.

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich ist groBraumig von Grinland
umgeben und wirde daher einen Siedlungssplitter darstellen. Es wirde sich auch
nicht um eine gréBere, zusammenfassende Widmung von Bauland handeln,
sondern um eine bloB punktuelle Widmung, die als ZersiedelungsmaBnahme zu

qualifizieren ist.

Die beabsichtigte Baulandwidmung ware auBerdem geeignet, eine Stérung
des Landschaftsbildes zu bewirken: Die auf der Umwidmungsflache vorhandenen
Bauten sind als landwirtschaftlicher Bestand erkennbar und aufeinander
abgestimmt. Eine Widmung als gemischtes Baugebiet, insbesondere von
Betriebsbaugebiet, erméglicht die Errichtung von gewerblichen Bauten in allen
Formen - auch solchen, die sich von landwirtschaftlichen Strukturen entfernen

und damit das Landschaftsbild storen. Auch wenn ein bestimmtes Vorhaben den
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Anlass flr die Einleitung des Umwidmungsverfahrens darstellt, wilirde die
kinftige Baugebietswidmung in ihren Wirkungen keineswegs darauf beschrankt
sein. Im Flachenwidmungsverfahren kann nicht davon ausgegangen werden,
dass sich der status quo nicht relevant verandern wirde. Selbst eine
Beschrankung auf gewisse Betriebstypen kdnnte keine relevante Einschrankung
bewirken, weil es notorisch ist, dass es (zB holzverarbeitende) Betriebe in allen

GréBenordnungen und Auspragungen gibt.

Von der (unter sehr restriktiven Voraussetzungen zulassigen) Nachnutzung
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ist eine Umwidmung in Bauland zu
unterscheiden. Es ist zwar nachvollziehbar, dass der Betriebsinhaber die
historisch gewachsene Struktur am gegenstandlichen Standort beibehalten und
dort ausbauen mdchte. Der Umstand, dass sich ein Betrieb an einem bestimmten
Ort befindet, stellt flr sich genommen jedoch keinen raumordnerischen Grund
dar, diesen Standort losgeldést von dberdrtlichen Planungszielen zu einem

Betriebsgebiet aufzuwerten.

Das offentliche Interesse an der Vermeidung weiterer Baulandinseln im
Grinland ist im Ubrigen derart von Relevanz, dass es durch das Interesse an der
Erweiterung eines flr die Gemeinde wichtigen Betriebes an diesem
(raumordnerisch verfehlten) Standort nicht Uberwogen werden kann. Die
Versagung der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung erweist sich daher im

Ergebnis als rechtmagig.

Der genaue Wortlaut der Entscheidung kann im Internet unter der Geschaftszahl
(LVwG-154578) abgerufen werden.
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Hinweise:
Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des

Ausdrucks finden Sie unter: www.lvwg-ooe.gv.at/DasGericht Amtssignatur. Informationen zum Datenschutz
finden sie unter: www.lvwg-ooe.gv.at/Service Datenschutzmitteilung.
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